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VORAUSDENKEN UND HANDELN

Sehr geehrte Damen und Herren!
Werte Aktionare!

Die ATHOS Immobilien AG freut sich mitteilen zu kénnen, dass beim Austria’s Leading Companies-Wettbewerb
2011 im Segment ,Solide Kleinbetriebe in Oberdsterreich” der zweite Platz erreicht wurde.

Jahrlich zeichnet das WirtschaftsBlatt gemeinsam mit PricewaterhouseCoopers und dem KSV1870 6sterreichi-
sche Unternehmen aus. Dabei erfolgt nicht nur eine Analyse der wirtschaftlichen Kennzahlen, sondern auch eine
Bewertung der nachhaltigen Unternehmensfiihrung.

2. PLATZ IM ALC-WETTBEWERB 2011

B4 pLatz2
N ) Stephan i ) Umsatz  Mitarbeiter KSV- Nach-
Hirsch Firmensitz 2010 (Mio. €) 2010 Rating haltig Punkte’

ist Chef der 1. Lipp-Terler GmbH Gaflenz 36 9 206 42,74
Athos AG 2. Athos Immobilien AG Linz 6,2 4 217 45,09
3. Braucommune in Freistadt Freistadt 71 46 219 45,29
4. Delacon Biotechnik GmbH Steyregg 71 22 211 51,74
5. Medewo GmbH Wallern Trattnach 73 26 239 58,99
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Die Athos Immobilien AG wur-
de 1989 gegriindet. Sie inves-
tiert in Immaobilien, entwickelt
und  bewirtschaftet sie.
Aktueller Immobilienbestand:
66.000 Quadratmeter Nutzfla-

. Fiirtbauer Spengler- u. Dachdecker GmbH  Laakirchen 2.0 253 62,09
. IR-world.com Finanzkommunikation GmbH Buchkirchen 0,6 233 63,28
. DIG digital-information- gateway GmbH  Linz 1,7 253 65,26

’ : . Schidfbenker GmbH Laakirchen 0.8 220 66,82
;:f';olrllgi:iiﬁil?;?g?;:f:ﬁg 10. Schreiner Consulting GmbH Linz 4.4 248 70,74
6,2 Millionen € umgesetzt. 11. Storebest Ladeneinrichtungen GmbH Aschach/Steyr 6,4 212 75,77

Quelbe: Austria's Leading Companies, Auszug aus einem umfassenden Kennzahlensystem, *Summe aller Ringe (gewichtet) WirtschaftsBlatt ¥ Grafik/Cmund

Dieser zweite Platz unterstreicht die Richtigkeit der im Jahr 2008 getroffenen Entscheidung, die ATHOS AG hin-
sichtlich ethischer und nachhaltiger Unternehmensfiihrung auszurichten. Um diesen vorausschauend gewahlten
Weg weiterzuverfolgen, findet derzeit ein neuerlicher Ethik-Ratingprozess statt.




DAUERHAFT NEUE HERAUSFORDERUNGEN

Um die anstehenden wirtschaftlichen, finanziellen und sozialen Problemstellungen zu meistern, kursieren fast
taglich neue Horrorszenarien und darauf abstellende bedrohliche Lésungsstrategien.

Wie auch immer man den derzeitigen Status der europaischen und globalen Wirtschaftsraume definieren will -
Staats-, Schulden-, Euro-, Finanz- oder Bankenkrise etc. - jedenfalls ist fiir die Zukunft von langfristig veranderten
Rahmenbedingungen auszugehen.

Daher ist flir ein Unternehmen kiinftig eine Konzentration auf seine vorhandenen Kernkompetenzen und auf eine
realistische und auch umsetzbare Unternehmensstrategie unabdingbar.

Ein standiges Vorausdenken, welche ethischen und wirtschaftlichen Entwicklungen des Marktumfelds Auswirkun-
gen auf die jeweilige Branche und das eigene Unternehmen entfalten, kann nur von Vorteil sein.

AKTIENKURSENTWICKLUNG UND TRENDS

Die derzeitige Verunsicherung miindet, wie auch bereits im Jahr 2008, in einer negativen Entwicklung der Kurse
nahezu aller Aktiengesellschaften. Davon ist auch der Bereich der Immobilien AGs nicht ausgenommen. Die
nachstehende Grafik verdeutlicht anhand der Entwicklung des Immobilien ATX eine offensichtliche Wiederholung
der Aktienkursentwicklung der Jahre 2008 und 2009. Wobei auch hier wiederum ersichtlich ist, dass sich die
Kursentwicklung der ATHOS AG leicht zeitverzégert und nicht im gleich groen Ausmaf anderer Marktteilnehmer
vollzieht. Dass internationale Trends die ATHOS AG spater erreichen, resultiert sicherlich einerseits aus dem
regionalen Immobilienportfolio und andererseits aus der konservativen, grofiteils oberosterreichischen Aktionars-
struktur.
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Wie bereits angesprochen, ist die Nachfrage nach konservativer Veranlagung in Immobilienaktien nach wie vor
schwacher als jemals zuvor. Eindeutig nachvollziehbar ist, dass immer noch liquides Vermdgen hauptsachlich zum
direkten Erwerb von Immobilien im Allein- oder Wohnungseigentum verwendet wird.

Die dadurch in allen Gréf3enordnungen hochgetriebenen Ankaufspreise verhindern aktuell wirtschaftlich sinnvolle
Investitionen der ATHOS AG in neue Immobilien. Entgegen dem privaten und teilweise auch institutionellen Anleger,
dessen Hauptziel es ist, Vermdgen moglichst krisensicher anzulegen, steht bei der ATHOS AG nach wie vor auch die
Erzielung eines wirtschaftlichen Erfolges durch Investition und Bewirtschaftung im Vordergrund. Investitionen in
.Liebhaber-Immobilien” oder Spekulationsprojekte entsprechen nicht den Anlagekriterien der ATHOS AG.

Andererseits verflihren die sehr hohen Marktpreise der Immobilien die ATHOS AG aber auch nicht zum
liberhasteten Verkauf von Teilen des Immobilienportfolios. Der einmalig erzielbare, teilweise auch hohe Gewinn
wiirde die Méglichkeit der langfristigen Bewirtschaftung und damit die Einnahme dauerhafter jahrlicher Ertrage
verhindern. Einzelne strategisch gut Uiberlegte Verkaufe sind, wie auch in der Vergangenheit, nicht ausgeschlossen,
werden aber in Hinblick auf die o.a. Notwendigkeit des vorsichtigen Vorausdenkens sorgfaltig zu hinterfragen sein.

UNTERNEHMENSKENNZAHLEN

Die Ausgangsbasis der ATHOS AG fiir den Weg in oder durch die ndchsten Jahre ist, wie nachstehend ersichtlich,
gewohnt solide. Die zum Ende des Jahres 2011 erwarteten Unternehmenskennzahlen dokumentieren die Fortset-
zung des konservativen Investitions-, Bewirtschaftungs- und Finanzierungsansatzes:

Nutzflache rd. 65.700 m?2

Mieterlose netto 500 Mio. Euro

Eigenkapital 60,00 %

Kapitalisierter Marktwert per 10.11.2011 46,80 Mio. Euro

Portfoliowert rd. 99,30 Mio. Euro

Finanzierung 28,80 Mio. Euro
AUSBLICK

Wie in den letzten Jahren bereits geplant und umgesetzt, soll wirtschaftliches Wachstum zukdinftig verstarkt im
Bereich der Qualitat und weniger in der Quantitat des Immobilienbestandes stattfinden.

Dies bedeutet, dass die bestehenden Immobilien nach Vorgabe der technischen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Moglichkeiten optimiert und zukunftsfahig gemacht werden. Durch eine qualitative und 6konomisch sinnvolle
Verlangerung der jeweiligen Restnutzungsdauer soll die Ertragsmdglichkeit des Bestandsportfolios langfristig
abgesichert werden. Umfangreiche Generalsanierungsprojekte sind bereits fertig geplant und bewilligt. Abhangig
von der rechtlichen Umsetzungsmoglichkeit sowie der Zuteilung von o&ffentlichen Fordermitteln kann in den
nachsten Jahren ein Investitionsprogramm in Hohe von rund 8 Mio. Euro umgesetzt werden.

Damit ist auch zukiinftig durch Investitionen und Substanzerhaltung die von der ATHOS AG verfolgte Stabilitats-
strategie umsetzbar.



ATHOS

Immobilien AG

Der Wc&bewerb Austria’s I_:gadir'l‘g Compaﬁjes wird vom WirtschaftsBlatt
in Kooperation mit PwC Osterreich und dem KSV1870-durchgefiihrt.

Bewertet werden unter anderem Wachstum, Ertrag und Liquiditat.
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zum herausragenden

2. Platz

im Oberosterreich-Klassement der Kategorie
Solide Kleinbetriebe

Linz, am 3. Oktober 2011
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Johannes Nejedlik Dr. Hans Gasser DI Mag. Friedrich Rédler
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Diese aktuelle Information der ATHOS Immobilien AG wurde auf FSC-zertifiziertem Papier aus nachhaltiger Forstwirtschaft gedruckt. Die Daten wurden sorgfaltig
recherchiert. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen, da die zur Anwendung kommenden Daten Verdnderungen unterliegen. Ertrage aus
der Vergangenheit lassen keine direkten Riickschlisse auf zukiinftige Entwicklungen zu. Stand 11/2011. Impressum: Herausgeber, Verleger und Redaktion: ATHOS
Immobilien AG, GarnisonstraBe 19, 4020 Linz; fiir den Inhalt verantwortlich: Mag. Stephan Hirsch, Vorstand.



