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BERICHT UBER DIE PRUFUNG DES
JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. DEZEMBER 2018

1. Priifungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 18. Juni 2018 der ATHOS Immobilien Aktienge-
sellschaft, Linz, wurden wir zum Abschlusspriifer fiir das Geschiftsjahr 2018 gewahit. Anliss-
lich der Wahl zum Abschlusspriifer haben wir eine Exklarung gemif § 270 UGB iiber unsere
Unabhéngigkeit abgegeben. Die Gesellschaft, vertreten durch den Aufsichtsrat, schloss mit uns
einen Priifungsvertrag ab, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 unter Einbezichung
der Buchfithrung gem#® den §§ 269 ff. UGB zu priifen sowie ein Urteil dariiber abzugeben, ab
der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, nach den geltenden rechtlichen
Anforderungen aufgestellt wurde, sowie eine Erkldrung abzugeben, ob angesichts der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen Versténdnisses iiber das Unternehmen
und sein Umfeld wesentliche fehlerhafte Angaben im Lagebericht festgestellt wurden, wobei
auf die Art dieser fehlerhaften Angaben einzugehen ist.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Gesellschaft im Sinne des § 221 UGB.
Bei der gegensténdlichen Priifung handelt es sich um eine Pflichtpriifung geméaf § 268 UGB.

Fiir die ordnungsgematie Durchfithrung des Auftrages ist Herr Mag. Friedrich Baumgartner,
Wirtschaftspriifer, verantwortlich.

Die Priifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der Buch-
fiihrung die gesetzlichen Vorschriften und die ergédnzenden Bestimmungen der Satzung beach-
tet wurden. Zum Lagebericht haben wir ein Urteil dariiber abzugeben, ob er mit dem Jahresab-
schluss in Einklang steht und nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde,
sowie eine Erklarung abzugeben, ob angesichts der bei der Priifung gewonnenen Frkenntnisse
und des gewonnenen Verstindnisses (iber das Unternehmen und sein Umfeld wesenttiche feh-
lerhafte Angaben im Lagebericht festgestellt wurden, wobei auf die Art dieser fehlerhaften An-
gaben einzugehen ist.

* Geschafisfihrer. YWPfSS Mag. Friednch Baungariner, WP/S10 Mag, Horst Bernegger, WPISHE Mag. Or, Chrisling Catasta, VWIFSIE Dr. Peter Draxer, WPHSIE Mag, Dr Aslan Milla,
VWP/SIB Mag. Feter Pessentehner, WPYSIB Mag. Or. Anlon Pichler, WER/SIB Dipl Kfm,Univ, Dorctea-E. Rebmann, YWRSEE Mag. Jargen Schauer, WPISIB Mag [FH) Wermer Stockraiter,
atB M:g Tms Strobach, WF/SIB Mag. Bettina Maria Szaurer, WP/SIE ieg. Ule Undan-Schuber, WR/SHE MMag. Frédérc Vilsin WRISE, Mag, Gurber Witschak, WRISE

. Ferlix Wi
Sitz dar Gasellschalt: Ling; Firmenbwch; FN 202302 d, Landesgericht Linz; DVR: 1072882; UID: ATUS0E7 3507, WT 802651
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Bei unserer Priifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und
die berufsiiblichen Grundsétze ordnungsgemaéfier Durchfithrung von Abschlusspriifungen. Die-
se Grundsétze erfordern die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA), versf-
fentlicht vom International Auditing and Assurance Standards Board (IAASB).

Wir weisen darauf hin, dass die Abschlusspriifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit
des Abschlusses gewéhrleisten soll. Eine absolute Sicherheit l4sst sich nicht erreichen, weil je-
derm internen Kontrollsystem die Méglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der
stichprobengestiitzten Priifung ein unvermeidbares Risiko besteht, dass wesentliche falsche
Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Pritfung erstreckte sich nicht auf
Bereiche, die tiblicherweise den Gegenstand von Sonderpriifungen bilden.

Als Grundlage fiir unsere Priifung dienten die Buchfiihrung, die Belegsammlung, Bestandsver-
zeichnisse sowie der von der Gesellschaft erstellte Jahresabschluss samt Lagebericht zum
31. Dezember 2018.

Wir fithrten die Priifung mit Unterbrechungen im Zeitraum von Qktober 2018 bis Mirz 2019
liberwiegend in den Geschéiftsrdumen der Gesellschaft in Linz sowie des Steuerberaters Hon.
Prof. Mag. Dr. Josef Schlager in Linz durch. Die Priifung wurde mit dem Datum dieses Berichts
materiell abgeschlossen.

Grundlage fiir unsere Priifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag, bei
dem die von der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftspriifer herausgegebenen Allgemei-
nen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe vom 18. April 2018 (siehe Anlage 5)
einen integralen Bestandteil bilden. Diese Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen der
Gesellschaft und dem Abschlusspriifer, sondern auch gegeniiber Dritten. Beziiglich unserer
Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlusspriifer gegeniiber der Gesellschaft und gegeniiber
Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.
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2. Aufgliederung und Erlduterung von wesentlichen Posten des
Jahresabschlusses

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erliuterungen von wesentlichen Posten der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung sind im Anhang des Jahresabschlusses und im Lagebe-
richt enthalten, Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben des Vorstandes im An-
hang des Jahresabschlusses und im Lagebericht.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/-
einer Einheit (EUR, % usw.) auftreten,
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3. Zusammenfassung des Priifungsergebnisses

3.1. Feststellungen zur GesetzmiiRigkeit von Buchfiihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht

Bei unseren Pritfungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, der
erginzenden Bestimmungen der Satzung und der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfithrung
fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontroliorientierten Priifungsansatzes haben wir - soweit wir
dies fiir unsere Priifungsaussage fiir notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbe-
reichen des Rechnungslegungsprozesses in die Priifung einbezogen.

Hinsichtlich der GesetzmiRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts verweisen wir auf
unsere Ausfithrungen im Bestitigungsvermerk.

3.2. Erteilte Auskiinfte

Wir erhielten Einsicht in Urkunden, Vertrdge und in den Schriftverkehr der Gesellschaft. Die
erforderlichen Auskiinfte wurden vom gesetzlichen Vertreter sowie von den zustandigen Sach-
bearbeitern erteilt. Eine vom gesetzlichen Vertreter unterfertigte Vollstandigkeitserklarung
haben wir zu unseren Akten genommen.

3.3. Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs. 2 und Abs, 3 UGB

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlusspriifer haben wir keine Tatsachen festge-
stellt, die den Bestand der gepriiften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich
beeintrachtigen kénnen oder die schwerwiegende Verst3e der gesetzlichen Vertreter oder von
Arbeitnehmern gegen Gesetz oder Satzung erkennen lassen. Wesentliche Schwichen bei der
internen Kontrolle des Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die
Voraussetzungen fiir die Vermutung eines Reorganisationsbedarfs (§ 22 Abs. 1 Z 1 URG) sind
nicht gegeben.

0.0853059.001,/P5U



4. Bestitigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft, Linz, bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an diesem Stich-
tag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefiigte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum

31. Dezember 2018 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das an diesem Stichtag endende
Geschiftsjahr in Ubereinstimmung mit den asterreichischen unternehmensrechtlichen Vor-
schriften.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsatzen
ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsétze erfordern die Anwendung
der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vor-
schriften und Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die
Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unterneh-
mensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen berufli-
chen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeigner sind, um als Grundla-
ge fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafiir,
dass dieser in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschrif-
ten ein moglichst getreues Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ver-
mittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die er als
notwendig erachtet, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen, Sachver-
halte im Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit — sofern einschligig -
anzugeben, sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der Unterneh-
menstitigkeit anzuwenden, es sei denn, der gesetzliche Vertreter beabsichtigt, entweder die
Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstiitigkeit einzustellen, oder hat keine realisti-
sche Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft,

0.0833059.001/P5U
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Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, und einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinrei-
chende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen Grundsitzen ordnungsmaéRiger Abschlusspriifung,
die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt, Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
von ihnen einzeln oder insgesamt verniinfrigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nut-
zern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsitzen
ordnungsmaliger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, iiben wir wihrend
der gesamten Abschlusspriifung pflichtgemafies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

s  Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Abschluss, planen Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken, fithren sie durch und erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist héher als ein aus Irtiimern resultierendes, da dolose Handlungen betriigeri-
sches Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*  Wir gewinnen ein Versténdnis von dem fiir die Abschlusspriifung relevanten internen Kon-
trollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden an-
gemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pritffungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

»  Wir beurteilen die Angemessenheit der vom gesetzlichen Vertreter angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der vom gesetzlichen Vertreter dargestell-
ten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhéngende Angaben.

*  Wir ziehen Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit durch den gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebli-
che Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen An-
gaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priiffungsnachwei-
se. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft
von der Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit zur Folge haben.

00833052001 /PSL
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¢  Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schiftsvorfille und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild
erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem {iber den geplanten Umfang und die ge-
plante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie iiber bedeutsame Priifungsfeststellun-
gen, einschliefflich etwaiger bedeutsamer Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wiahrend
unserer Abschlusspriifung erkennen, aus.

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften da-
rauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden

rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsitzen zur Priifung des
Lageberichts durchgefiihrt,

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

0.0883059.001/P5U
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Erklirung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des ge-
wonnenen Verstandnisses iiber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte
Angaben im Lagebericht nicht festgestelit.

Linz, den 8. Méarz 2019

PwC Oberésterreich
Wirtschaftspriifung und
Steuerberatung GmbH

gez.:

Mag. Friedrich Baumgartner
Wirtschaftspriifer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestétigungsvermerk darf nur
in der von uns bestétigten Fassung erfolgen. Dieser Bestéitigungsvermerk bezieht sich ausschlieflich auf
den deutschsprachigen und vollsténdigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fiir abweichende Fassungen
sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu beachten.

0.0883052.001 /75U
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ATHOS Immobilien Akfiengeselischaft

Anlage 1
Bilanz

zum 31.12.2018

Aktiva

A. Anlagevermigen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Vorteile
und Software

li. Sachaniagen
1. Grundstiicke und Bauten
2. Betriebs- und Geschéftsausstattung

3. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

lll. Finanzanlagen

1. Wenpapiere (Werirechte) des Anlagevermogens

B. Umlaufvermtgen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
cfavon mil siner Restlaufzeif von mebr als einem Jahr

2, sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde
davon mit einer Restlaufzaif vorr mehr ais sinem Jahr

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Treuhandvermdgen
D. Rechnungsabgrenzungsposten

E. Aktive latente Steuern
Summe Aktiva

31.12.2018 31.12.2017

€ €

71.410,57 59.141,56
70.935.851,12 71.259.664,99
26084776 252.861,02
1.170.128 34 2.415.276,81
72.375.627,22 73.927.802,82
0,00 4.294 41
72.447.037,79 73.991.238,79
2.243.807,25 749.623,5¢
179.000,00 215.000,00
131.182,87 175.188,86
.00 0.00
2.374.990,12 924.812,45
343.313,53 113.922 30
2,718.303,65 1.038,734,75
1.192.190,39 1.135.860,98
12.377,96 3.727,28
345.436,08 244.492,22
76.716.346,87 76.414.054,02




ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft

Bilanz

zum 31.12.2018

Passiva

A. Eigenkapital
l. eingefordertes Grundkapital

gezeichnetas Grunokapital
einbezahiltes Grundkapital

. Kapitalriicklagen

1. gebundene

Gewinntlicklagen

1. gesetzliche Ricklzagen

2. andere Ricklagen (freie Riicklagen)

davon nicht ausschittbar

. Bilanzgewinn
davont Gewinnvortrag

B. Investitionszuschiisse

C. Rickstellungen

1. Rickstetlungen far Abfertigungen
2. Steuerrbckstellungen
3. sonstige Rilckstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeif von bis zu einern Jahr
davon mit einer Restlaufzelt von mehr als einem Jahr

. Verbindlichkeiten Forderungsdarlehen

davon mit einer Restlaufzel! vorr bis Zu efnem Jahr
davon mit eier Restlaufzelt vorr mehr als einem Jahr

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit vor bis zv einem Jahr
davon mit einer Restiauizeit von mehr als eingn Jahr

. sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Stevemn

davon im Rahmen der sozialen Sicherhsit

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufeeit von mehr als einem Jahr

davon mit einer Resflaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Resfiaufzeit von mehr als einem Jahr

E. Rechnungsabgrenzungsposten
Summe Passiva

31.12.2018
€

31.12.2017
£

26.172.000,00 26.172.000,00
26 172.000,00 26.172.000.00
26.172.000,060 26,172.000,00
15.429.375,34 15.429.375,34
45.929,23 45.920,23
9.409.156,63 9.042.447 57
345.436,08 244,492 22

| 9.455.085,86 9.088.376,80
2.160.000,00 2.160.000,00
0,00 0,00
53.216.461,20 52.849.752,14
82,386,52 85.293,81
0,00 65.402,56
370.658,78 508.493,18
352 815,00 338.892,80
723.473,78 912.788,54
20.845.995,06 20.166.528,96
8.046.379.77 5.577.962,94
12.709.61529 14,588 566,02
5.234,52 652.221,62
787,25 3.961,49

2 447 27 §48.260,13
419.831,04 481.514,80
412.831.04 481.514,80

0,00 0,00

1.421.437 84 1.225.318,91
50.831,08 10.433,83
10.736,03 9.451,17
1.421.437.8¢ 1.225318,81
0.00 2,00
22.692.498,46 22.525.584,29
9.888.435,00 7.288.758,14
12.804.062,55 15.236.826,15
525,91 40.535,24
76.716.345,87 76.414.054,02




Anlage 2

Gewinn- und Verlustrechnung

ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft zum 31.12.2018

2018 2017
€ €
1. Umsatzerldse 6.905.495,90 6.944.722.41
2. sonstige betrlebliche Ertrdge
a) dem Abgang vom Anlagevermbgen mit Ausnahme der
Finanzanlagen 1.834.953,00 1.869.580,99
b) librige 208.562.75 88.412.39
2.043.515,75 1.957.993,38
3. Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen
a) Aufwendungen for bezogene Leistungen 1.534.758,45 1.490.000,95
4. Personalaufwand
a) Gehalter 464.648,41 403.949,97
b) soziale Aufwendungen 171.390,13 123.940,60
636.038,84 527.890,57
§. Abschreibungen
a) auf Sachanlagen 2.188.758,4% 2.122.859,70
8. sonstige betriebliche Aufwendungen ~1.056.824,59 1.039.761,41
7. Z2wischensumme aus Z 1 bis 6 (Betriebsergebnis) 3.522.631,58 3.722.203,18
8. Ertrige aus anderen Wertpapieren 0,00 23,56
9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 246,16 1.114,43
10. Ertrige aus dem Abgang von und der Zuschrelbung zu -
Finanzanlagen und Wertpapieren des Umlaufvermigens 329,69 0,00
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 144.783,45 135.157,26
12, Zwischensumme aus Z 8 bis 11 (Finanzergebnis) -144.207,60 -134.018,27
13. Ergebnis vor Steuern (Summe aus Z7 und Z 12) 3.378.423,98 3.588.183,89
14, Stewern vom Einkemmen 851.714,92 900.710,87
davon latente Steuem -100.943,86 -92 540, 31
15. Ergebnls nach Steuern 2.526.709,06 2.687.473,02
16, Jahresiiberschuss 2.626.709,06 2.687.473,02
17. 2uweisung zu Gewinnrlicklagen 366.709,08 527.473,02
18. Bilanzgewinn 2.160.000,00 2.160.000,00
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Anhang

zum 31, Dezember 2018

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss der ATHOS immobilien Aktiengesellschaft, Linz, wurde nach den Vorschriften der
§§189ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchfihrung und Bilanzierung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der
Vermtgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestelit. Es handelt sich um eine
kieine Kapitalgeselischaft gem. § 221 UGB, '

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit entsprechend den
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vearmogensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfilhrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichisprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Schitzungen beruhen auf einer umsichtigen Beurteilung. Soweit statistisch ermittelbare Erfahrungen aus
gleich gelagerten Sachverhalten vorhanden sind, hat das Untermnehmen diese bei den Schétzungen
beriicksichtigt.

Anlagevermégen

immaterielles Anlagevermdgen
Die erworbenen immateriellen Vermbgensgegenstinde wurden 2u Anschaffungskosten bewertet, die um die
planmaiigen Abschreibungen vermindert sind.
Die planméfigen Abschreibungen wurden linear vorgenommsen.
Folgende Nutzungsdauern wurden den planmétigen Abschreibungen zugrunde gelegt:
Nutzungsdaver
in Jahren

gewerbliche Schutzrechte und hnliche Rechte

und Vorteile und Software 300 - 15,00
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Sachanlagen

In der Position "Grundstiicke und Bauten" ist ein Grundwert in Hdhe von EUR 14.628.956,50 (Vorjahr:
EUR 15.838.147,55) enthalten.

Das abnutzhare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planmahligen Abschreibungen vermindert werden. Dig geringwertigen Vermidgensgegensidinde bis zu
einem Wert von EUR 400,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend
vargenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planméBigen Abschreibungen zugrunde gelegt:

Nutzungsdauer

in Jahren
Bauten 10,00 - 66,67
Betriebs- und Geschéftsausstattung 1,00 - 15,00

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermiigensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Riickstellungen

Sonstige Rilckstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen ber(icksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Edfillung der Verpflichiung
aufgewendet werden missen.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfitllungsbetrag angesetzt.
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Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Allgemeine Angaben

Erliuterungen zur Aussagefihigkeit des Jahresabschlusses

Um im Jahresabschluss ein maglichst getreues Bild der Vermbgens-, Finanz- und Eriragslage zu vermiiteln,
werden folgende zusétzliche Angaben gemacht und deren Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Unternshmens wie folgt dargelegt:

Gliederungsvorschriften des Jahresabschlusses

Da Ertrage aus dem Abgang von Anlagen in wesentlicher Héhe vorliegen, wurden diese unter den sonstigen
betrieblichen Ertrégen gesondert ausgewiesen.

Ansonsten wird das Ubliche, dem Unternehmensgesetzbuch entsprechende Gliederungsschema verwendet.
Erlduterungen zur Bilanz
Anlagevermigen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

—bachoolbungon kymylior Buchwert |
Zwgange
01.01.2018 Abgange 01.01.2018 Abschreibungen 01012018
31122018 Umbuchungen 31122018 Zuschreibungen Abgange 3122018
€ € € € € £
Anlagevermdgen
Immaterialle
VarmBgensoegenstinde
gewerbliche Schutzrechie und dhnliche
Rechte und Vorteile und Scftware 263.398,37 0,00 204.2586,81 15.678,5% 0,00 59.141,56
291.545,097 0,00 220.135.40 0,00 71.410,67
28.147 60
Sachanlagen
Grundstiicka und Bauten 100.029.652,20 4.466.856,37 28.76%.987.21 2125677.87 350,292 58 71.259 664,99
101.481.223,62 2.333.339,58 30.545.372.50 0.00 70935 851,12
2.315.054.63
Betriebs- und Gaschiftsausstattung 549.628,30 73.988.77 206.767 28 §7.202,03 3.134.11% 252.861.02
620.482.06 3.134,11 350.835,20 0,00 269.847,78
000
gelsistete Anzahiungen und Anlagen in
Bau 2.415.276.81 1.101.053,76 0.00 0,00 0.00 2.415.276.81
1.170.128,34 0,00 0,00 0,00 1.470.128 34
-2.348.202.23
102.994.557,31 2.641.898,50 29.066.754 49 218287990 353.426 69 73.927.802,62
103.271.624,92 233547369 30.596.207 .70 0.00 7237382722
-28.147.60
Finanzanlagen
Wertpaplere (Wertrechta) des
Anlagevermédgens 4,204 41 0.00 0,00 0,00 0,00 4.294.41
2,00 4,204 41 0,00 0,00 ¢,00
6.00
Summe Anlagenspiegel 103.262.250,00 2.641.898 90 29.271.011,20 2198.758,49 3653.426,69 73.591.238,79
103.663.380,89 2.340.758,10 21.116.343,10 Q.00 7244703779
R0,

In den Zug&ngen und Abgingen sowie Abschreibungen des Geschéftsjahres sind geringwertige
Vermdgensgegenstande iHv. EUR 3.134,11 enthalten.
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Treuhandvermdgen

Aufgrund MRG § 16 b Abs. 1 werden die Mietkautionen ab 2010 in der Bilanz separat ausgewiesen. Eine

Gegenposition ist unter sonstige Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Aktive latente Steuern

Latente Steuerschulden und Steueranspriiche werden auf Basis der erwarteten Steuersatze ermittelt, die im
Zeitpunkt der Erfllung der Steuerbelastung oder -entlastung varaussichtlich Geltung haben werden.

2wischen den unternehmensrechtlichen und steuerrechtiichen Weransétzen bestehen folgende Unter-

schiedsbetrige bzw. Steuerlatenzen:

UR 31.12.18 StR 31.12.18 Differenz
Anlagevermdgen 72.447.037,79 73.735.813,20 1.288.7754
Abfertigungsriickstailung 0,00 0,00 0,00
Sonstige Rockstellungen 48.000,00 0,00 43.000,00
Rechnungsabgrenzungsposten 0.00 44 968,92 44.968 92
1.381.744,33
1.381.744,33 x 25 % 345.436,08
Stand 31.12.2017 244.492,22
Verdnderung 100.943,86
Die eigenkapitaldarstellenden Kapital- und Gewinnriicklagen entwickelten sich wie folgt:
Entwicklung der Kaplialriicklagen
Stand per Zuweisung Verbrauch Auflasung Stand per
1.1.2018 31122018
Gebundene 15.429.375,34 0,00 0,00 0,00 15.429.375,34
Entwicklung der Gewinnriicklagen
Stand per Verdnderung Stand per
1.1.2018 31122018
Gesetlzliche
Ricklage 4592923 0,00 45.92923
Freie Rilcklage 9.042.447 57 366.709.06 9.409.156 83
9.088.376,80 366.709.06 9.455.085,86
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Entwicklung der Investitionszuschiisse

Stand per Aufliisung Stand per
1.1.2018 31.12.2018
Zuschiisse aus
offentl. Mitteln 85.383,81 3.007.,29 82.386,52
Riickstellungen
Zusammensetzung und Entwicklung der Riockstellungen:
Stand Stand
01.01.2018 Verwendung Aufidsung Zuweisung 31.12.2018
€ € € € €
Riickstellungen
Rickstellungen fir
Abfertigungen 65.402,56 65.402,56 0,00 0,00 0,00
Vorjahr €0.884,77 0,00 0,00 4.517,79 §5.402,56
Steuerriickstelungen 508.493,18 508.493,18 0,00 370.658,78 370.658,78
Voriahr 98.257,12 98.257,12 0,00 508.493,18 508.493,18
sonstige Riickstellungen 338.892,80 7242229 67.000,00 153.344,49 352.815,00
Vorjahr 288.063,23 86.629.69 19.237.50 156.896,76 338.892,80
Summe Riickstellungen 912.788,54 646.318,03 67.000,00 §24.003,27 72347378
Vorjahr 447 205,12 185.086.81 19.237.50 669.907.73 912.788.54

Der Schadensfall aufgrund einer Mieterbeschwerde im Jahr 2016 ist weiterhin nicht abgeschlossen. Zum
Abschlusstichtag und auch zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses kann nicht mit
hinreichender Sicherheit ein moglicher Schaden fiirr die ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft beziffert
werden. Dies begrindet sich im Wesentlichen darin, dass die Baumangelursachen noch nicht abschlieend
geprift und etwaige Regressanspriche gegeniiber den diversen mit dem Bau der Wohnungseinheiten
beaufiragten Professionisten abschlieRend beurteilt und geklart werden konnten. Die Ergebnisse aus den
weiter zu setzenden Malnahmen werden im Geschaftsjahr 2019 laufend beobachtet und etwaige bilanzielle
Auswirkungen entsprechend beriicksichtigt. Da fur die Mieter bei einer notwendigen Reparatur fir diese Zeit
eine Ersatzwohnung zur Verfligung gestellt werden muss, wurde eine Riickstellang fir 12 Wohneinheiten in
Héhe von € 48.000,00 fur Umzugskosten gebildet.

Verbindlichkeiten

Die Surnme der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als fOnf Jahren betrdgt EUR 5.728.134,93
{Vorjahr; EUR 8.031.480,09).

Die Summe der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt wurden, betrédgt EUR 4.967.547,19
{Vorjahr: EUR 6.281.583,31). Die Art der dinglichen Sicherung besteht in Hypotheken.

Die Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten sind in Héhe wvon EUR 9607.02842 (V.
EUR 10.744.987,55) durch sonstige Sicherheiten besichert.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnungy

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Die sozialen Aufwendungen enthalten Zahlungen an die MYK in Hohe von EUR 4.633,92 {Vj. EUR 3.716,96}.
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Sonstige Angaben

Angaben iiber das Aktienkapital
Das Grundkapital betragt EUR 26.172.000,00 (Vj. EUR 26.172.000,00).

Das Grundkapital ist in 1.800.000 (Vj. 1.800.000) Stickaktien eingeteilt. Dies wurde in der
23. Hauptversammiung vom 30.5.2012 beschlossen. Die Aktien der Gesellschaft waren seit 19. Juli 2004
zum Handel im Segment "3. Markt’ an der Wiener Bérse, Wertpapierkennnummer AT 0000616701,
einbezogen. Mit 23. Marz 2015 erfolgte der Wechsel in das Marktsegment "mid market continuous”.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Ereignisse von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag sind nicht vorgefalien. Hinsichtlich der
Anderungen bei den Organen wird auf den Punkt "Angaben iber Arbeftnehmer und Organe” auf der
folgenden Seite verwiesen.

Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer

Die Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer setzen sich wie folgt zusammaen:
31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Prifung des Jahresabschlusses 17.340,00 17.000,00
Steuerberatungsleistungen 0,00 0,00
Sonstige Leistungen 0,00 0,00
17.340,00 17.000,00

Unterlassene Angaben

Gemak § 242 Abs. 4 UGB unterbleibt die Aufschllisselung der Vorstandsbeziige gem. § 239 Abs. 1 Z 3 und
Z4UGB.
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Angaben iiber Arbeitnehmer und Organe

Im Geschéftsjahr 2018 waren durchschnittlich 6 Dienstnehmer (Voriahr: 6) beschéftigt. Es sind Direktbeziige
an Mitglieder des Aufsichtsrates in Hohe von EUR 59.041,66 (V|. EUR 28.000,00) angefallen.

Vorstand:

Mag. Manfred Pammer (seit 01.06.2018)
Mag. Stephan Hirsch, Vorsitzender (bis 03.11.2018)

Prokuristin;

Doris Lucan, MSc (bis 28.02.2018)

Aufsichtsrat:

Ing. Jochen Dickinger, Vorsitzender (ab 29.03.2018)

Martin Klier, Stellvertreter des Vorsitzenden (ab 29.03.2018)
Christian Trierenberg lic. oec. HSG

Ing. Andreas Bauer

Dipl.-Ing. Franz Omer

Dipl.-Ing. Gerald Pohlhammer
Dr. Gerald Schmidsberger M.B.L.-HSG (ab 20.09.2018)

Linz, 8. M&rz 2019

Vorstand

Mag. Manfred Pammer
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LAGEBERICHT GESCHAFTSJAHR 2018
1. Bericht {iber den Geschiftsverlauf und die wirtschaftliche Lage

1.1. BEWIRTSCHAFTUNG DES IMMOBILIENBESTANDES
Im Jahr 2018 betrug der Leerstand, ohne Beriicksichtigung von kurzfristigen Sanierungen durchschnittlich rd.
4,12 % (Vorjahr 3,2 %) der vermietbaren Fléche.

1.2. AKTIVITATEN 2018

Die Fertigstellung der Generalsanierung sami Zu- u. Umbau des Objekies Unionstr. 49, 4020 Linz erfoigte
Anfang 2. Quartal 2018. Die neu geschaffenen 20 Wehnungen mit rd. 1.181 m2 Nutzflache wurden an die
Mieter Gbergeben.

Gesamt wurden aktivierbare Investitionen in Héhe von rd. EUR 2.600.000,00 getétigt. Zusétzlich zu den oben
genannten Bauprojekten wurde auch in die Sanierung von einzelnen Wohnungen und Geschéftsfidchen in
diversen Objekten investiert.

Im Geschaftsjabr 2018 wurden nachstehende Einheiten gewinnbringend verkauft:

= 3 Wohnungen {gesamt rd. 188 m2) im Objekt Stockhofstr. 33,33a/Tegetthofstr. 11,11a

= 2 Biroeinheiten {gesamt rd. 529 m2), 4 Wohneinheiten (gesamt rd, 278 m?) sowie 13
Tiefgaragenstellplidtze im Objekt Lederergasse 32/Museumstralie 31, 4020 Linz.

In der Hauptversammilung 2018 wurde von den Aktiondren eine Dividendenausschiittung in Héhe von EUR
1,20 je Stickaktie beschlossen.

1.3. ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

Das Anlagevermdgen der ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft hat sich von EUR 103.262 Tsd.
Anschaffungskosten auf EUR 103.563 Tsd. Anschaffungskosten zum Bilanzstichtag erhdht. Dies resultiert
aus der Differenz von Abgang (o.a. Verkaufe) und getatigten Investitionen.

1.4. WIRTSCHAFTLICHES ERGEBNIS UND FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Die Umsatzerlose betragen EUR 6.905 Tsd. (Vorjahr EUR 6.945 Tsd). Fir die Berechnung der
Umsatzrentabilitét wird das EBIT um die Anlagenverkiufe bereinigt. Die Umsatzrentabilitit betragt 24,4 %
{Vorjahr 26,7 %).

Der Jahrasiiberschuss betrdgt t. Gewinn- und Verlustrechnung EUR 2.526.709,06 (nach Abzug von EUR
2.198.758,49 an Abschreibungen). Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern bel&uft sich auf EUR 3.523 Tsd.
{(Vorjahr ELUUR 3.723 Tsd.). Im Jahresabschluss 2018 wird ein Betrag von EUR 366.709,06 (Vj. EUR 527
Tsd.) den Gewinnriicklagen zugewiesen.

Der Bilanzgewinn belduft sich auf EUR 2.160.000,00 (Vorjahr EUR 2.160 Tsd.).




Lagebericht
ATHOS Immeobilien Aktiengesellschaft

Das Eigenkapital betragt EUR 53,2 Mio. (Vorjahr EUR 52,8 Mio.) - das sind 69,4 % der Bilanzsumme
(Vorjahr 68,2 %). Fir die Berechnung der Eigen- und Gesamtkapitalrentabilitat wird das EBIT um die
Anlagenverk&ufe bereinigt. Die Eigenkapitalrentabilitét betrdgt 3,2% (Vorahr 36%) und die
Gesamtkapitalrentabilitét 2,2 % (Vorjahr 2,4 %).

Der Nettoverschuldungsgrad betrdgt 38,5 % (Vorjahr 39,2 %), die Nettoverschuldung betragt absolut EUR
20.508 Tsd. (Vorjahr EUR 20.705 Tsd.).

Die nachfolgend dargestelten Geldflisse wurden dem Fachgutachten KFS/BW 2 des Fachsenats filr
Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder folgend errechnet. Der
Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichan Geschaftstatigkeit betragt EUR 3.9 Mio. (Vorjahr EUR 3,7 Mio.), der
Netto-Geldfluss aus der Investitionstétigkeit EUR -413 Tsd. (Vorjahr EUR 77 Tsd.) und der Netto-Geldfluss
aus der Finanzierungstatigkeit EUR -2,1 Mio. (Vorjahr EUR -3,6 Mio,). Beim Netlo-Geldfluss aus der
Investitionstitigkeit werden die Veréinderungen bei den Forderungen und Verbindlichkeiten aus den
Anlagenzu- und -azbgéngen ab 2017 mitbericksichtigt. Zur besseren Vergleichbarkeit wurde der
Vorjahreswert angepasst.

Pas Nettoumlaufvermiégen betragt EUR -7.856 Tsd. (Vorjahr EUR -7.102 Tsd.).
2. Bericht Giber die voraussichtliche Entwicklung und Risiken des Unternehmens

2.1. AUSBLICK AUF DAS GESCHAFTSJAHR 2019
Als Grundlage fir Investitionsentscheidungen finden permanent Projektpriifungen statt,

Das Generalsanierungsprojekt Wiener Stralle 322, 4030 Linz, wird bis Oktober 2019 andauern. Anstelle der
hisher rd. 2.160 m2 mit Buronutzung werden durch Riickbau der Obergescheosse 19 Wohnungen mit rd.
1.313 m2 Nutzflache geschaffen, das gesamte Erdgeschofl und ein Teil des Innenhofbestandes verbleiben
in gewerblicher Nutzung. Nach Abschluss der Umbauarbeiten betréigt die Gesamtnuizflache 2.057 m2,

Der Start des nachsten Projektes, die Generalsanierung der Liegenschaft Franz-Fritsch-Strae 6-8, 4600
Wels ist ab September 2018 geplant.

2.2. RISIKEN- UND CHANCENBERICHT
Es bestand 2018 ein geringer Leerstand. Wesentliche Objektrisiken sind nicht bekannt bzw. sind in den
Planungen beriicksichtigt.

Es bestehen entsprechende Gebiudeversicherungen.

Neue Objekte werden genauen Prifungen unterzogen, sodass diese bei Erwerb einen entsprechenden
Wertzuwachs erwarten lassen. Fur 2019 ist von einer leicht nachlassenden Nachfrage nach Immobilien
auszugehen.

Die Optimierung des Immobilienbestands wird weiter intensiv verfolgt. Durch verbessernde und
wertsteigernde Investitionen in das Bestandsportfolio soll auch 2019 eine Erhdhung von Substanz- und
Ertragswert sowie der Restnutzungsdauer erfolgen,

Aufgrund der durch die ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft in den vergangenen mehr als 25 Jahren
umgesetzien Veranlagungsstrategie kann das Unternehmen von einer soliden wirtschafilichen Basis aus in
das neue Geschaftsjahr gehen.
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3. Bericht (iber die Forschung und Entwickiung

Das Unternehmen entfaltet vom Geschéftszweck her grundsétzlich keine Farschung und Entwicklung, wobei
jedoch das iber viele Jahre aufgebaute Know-how im Facility-Management zur Erreichung der
Unternehmensziele eingesetzt wird. Weiters wird in diversen ¥ooperationen mit einschiggigen
Marktteilnehmern und Fachsinrichtungen durch Transfer von Know-how und Erfahrungsaustausch

Zusammengearbeitet.

4. Sonstiges
Das Untemehmen hat keine Zweigniederlassungen. Weitere Ereignisse von besonderar Bedeutung nach

dem Bilanzstichtag sind nicht vorgefallen.

Linz, 8. Mérz 2019
Vorstand

Mag. Manfred Pammer




HARMDR
S UER STEUERBERATER
LMD WIRTSCHRFTSPRUFER

Allgemeine
Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2018)

Empfoblen wvom Vorstand der Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftspriiffer zuletzt mit Baschluss vom 18.04.2018

Praambel und Allgemeines

{1 Aufirag im Sinne dieser Bedingungen meint jeden Verlrag ubar
vom zur Auslibung eines Winschafistreuhandberufes Barechtigten in
Austibung dieses Berufes zu erbringends Leistungen (sowohi faktische
Tatigkeiten als auch die Besorgung oder Durchfiihrung  wvon
Rechisgeschiften oder Rechishandlungen, joweds im Rahmen der §§ 2
oder 3 Wirtschaltstreuhandberufsgesetz 2017 {(WTBG 2017). Die Parizien
des Aufirages werden in Folge zum einen Auftragnehmer”, zum anderen
Juftraggeber genannt).

{2) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschafistreuhandberufe  giiedam  sich  in  zwel  Telle: Die
Aufragsbedingungen des | Teilss geiten filr Aufirige, bei denen die
Aufragserielung 2um Betrieb des Untarnehmens des Aufiraggebers
{tUntemehmer iSd KSchG) gehart Fur Verbrauchergeschifte gemar
Konsurnentenschutzgesetz (Bundesgesetz vom B.3.1979/BGB| Nr.148 in
der derzeit glitigen Fassung) gelten sie Insoweit der Il Teil keine
abweichenden Bestimmungen fir diese enthélt.

(3 Im Falla der Unwirksamkeit giner einzeinen Bastimmung ist diese
durch eine wirksame, die dam angestrebten Ziel méglichst nahe Xommt,
Fu ersetren,

I.TEIL
4, Umfang und AusfUhrung des Aufrages

(1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der
schriflichen  Auftregsvereinbarung  2wischen  Auftraggeber und
Auftragnehmer. Fahlt diesbeziiglich eine detalllierte  schriftiche
Auftragsversinbarung gilt im Zwaifsd {23-{4):

(2t Bel Beaufiragung mit Steuerberatungsleisiungen umfasst die

Beratungstifigikeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbaitung der lahressteuererkidrungen fiv die Einkomrmen. sder

Karperschafistever sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der wom

Aufrraggeber vorzulegenden oder {bed ents prechender Verainbarurg) vom

Aufiragnehmer erstelliian Jahresabschliisse und sonstiger, fir die

Besteuerung erforderdichen Aufsteliungen und Nachweiss. \Wenn nicht

ausdriicklich anders vereinbart, sind die fiir die Besteuerung eforderichen

Aufstellungen umnd Nachweise vom Aufiraggeber beizubringen.

b) Priifung der Beschelde zu den unter a) genannten Erkddrungen.

¢} Verhandlungen mit den Finanzkehérden im Zusammenbang mit den

unter a) und b) genannten Erkl&rungen und Bascheidan.

d) Mitwirkung bei Batriabspriifiingaen und Ausweriung dar Ergebnisse von

Batriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Stewem.

g} Mitwirkung im Rechtsmitislverfahren hinsichtich der unter a) genarnten
teuem.

Erhilt der Auftragnehmer fir die laufende Steuerb g ein

Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger  schriftlicher

Vereinbarungen die unter d) und &) genannten Tatigkeitan gesondert zu

honhorigran.

{3) Soweit die Ausarbeitung von  einer  oder  mehreren
Jahrasgieuererkldrungfan} zum iibamommenen Auftrag 28hit, gehért dazy
nicht die Uberprifung  etwaiger  besenderer  buchmiBiger
Voraussetzungen sowia die Priffung, ob alle in Betracht kemmenden
Insbasondere umsatzsteuerrectiichen Beglnstigungen wahrgenommen
worden sind, es sel denn, hierliber besteht eine nachweisliche
Beaufiragung.

{4y  Die Verpflichtung zur Esbringung anderer Leistungen gemags §§ 2
und 3 WTBG 2017 bedard jedenfalls nachweislich einer gesonderten
Beaufiragung.

(8) Vorstehende Absitze (2) bis  (4) gelten nicht bl
Sachversténdigentatigkeit.
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{6) Es bestehen keinerei Plichten des Auftragnehmers aur
Leistengserbringung, Warnung oder Aufkldrung Uber den Umfang des
Auffrages hinaus, .

(V)  Der Auftragnehmer ist berechligt, sich zur Cwrchflhrung des
Aufirages geelgneter Mitarbeiter und sonstiger Erilfiungsgehifen
{Subuntarnehmar} zu bedienen, als such sich bei der Durchfihrung des
Awufirages durch einen Berufsbefugten substifuieren zu laseen. Mitarbeiter
im Sinne dieser Bedingungen mwaint alle Personen, die cen Auftragnahmer
auf regelmatiger oder dauerhafter Basis bai sainer batrieblichen Tatgkeit
unterstiitzen, unabhingig von der Art der rechtsgeschiffichen Grundiage.

{8) Der Auftragnehmer hat pel der Erbringung selner Leistungen
ausschliafilich dsterrelchisches Recht zu berlcksichtigen, auslandisches
Recht ist nur bei ausdrickiicher schiifflicher ‘Versinbarung zu
perlicksichiigen.

9 Adndert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden
schiifichen als auch mindichen berufichen Augerung, so Ist dar
Aufragnehmer nicht verpflichtet, den Aufraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgen hinzuwseisen. Dies gilt auch fir in sich
abgeschlossene Teile eines Aufirages.

(10)  Der Aufiraggeber ist verpflichtet dafiir Sarge zu tragen, dass die von
ihtn zur Verfligung gestelten Daten vom Auftragnehmer im Rahmen der
Leistungserbringung verarbeitet warden dirfen. Diesbeziglich hat der
Aufiraggeber insbesondere aber nicht ausschiieflich die anwendharen
datenschutz- und arbeitsrechtiichen Bestimmungen zu beachten.

(11) Bringt der Auftragnehmer bel eiper Behtrde ein Anbringen
elaktronisch ein, so handelt ar « mangels ausdrilkcklicher gagenteiliger
Vereinharung — lediglich als Bote und stelit dies keine ihm oder sinem
ginrgichend Bevoilmiédchtigten Zurechenbare Willens- odar
Wissenserklarung dar.

(12) Der Aufraggeber verpflichtet sich, Personen, die wéhrend des
Aufiragsverhdltnisses Mitarbeiter des Aufiragnehmers sind oder waren,
wihrend und binnen &ines Jahres nach  Beendigung des
Aufiragsverhiéiltnisses nicht in seinem Untermnehmen oder in sinem ihm
nahestehenden Untemehmen zu beschaftigen, widrigenfails er sich zur
Bazahlung eines Jahrasbezuges des fibarnommenen Mitarbeiters an den
Auftragnenmer verplichiet.

2. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers; VolisiGindigkeitserdirung

(1) Der Auftraggeber hat dafir 2u sorgen, dass dem Auftragnahmer
auch ohne degsen besondese Aufiorderung afle fir die Ausfiihrung des
Auftrages notwendigen Unterdagen zum versinbarten Termin und in
Ermangelung eines sclchen rechizeilig in geelgneter Fosm vorgelegl
werden und ihm von akien Vorgingen und Umstanden Kenntnis gegeben
wird, die fir die Ausfilbrung des Auftrages vor Bedeutung sein kénnen.
Dies giit auch fiir die Lntedagen, Vorgidnge und Umsténde, die erst
wiihrend der Tatigkeit des Auftragnehmers bekannt werden,

{2)  Der Aufragnehmer ist barechtigt, dier ihm erteilten Auskinfte und
tibergebenen  Unteragen  des  Aufraggebers,  insbesundere
Zahlenangaben, als richtig und vollstindlg anzusehen und dem Aufirag 2u
Grunde 21 lepan. Der Auftragnehmer isl ohne gesonderten schiifftichan
Aufirag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu steffen. Insbesonders gilt
dies auch fir die Richtigkeit und VoY4standigkeit won Rechnungen, Stellter
allerdings Unrichtigkelten fest, 8o hat er dias dem Aufiraggeber bakannt 2u
geben, Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers 2u
wahren.

{3) Der Aufiraggeber hat dem Auftragnehmer die Vollstindigheil der
vargelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfie und Erklaningen
im Falle von Prifungen, Gutachten und Sachverstéindigentatigkeit
schriflich zu bestitigen.

(4} Wenn bei dger Erstellung von Jahresabschliissen umdd anderen
Abschlissen vom Auftraggeber erhebliche Risiken nicht bekannt gegeben
worden tind, bestehen fir den Aufiragnehmer insoweit diese Risiken
schiagend werden keinerlei Ersatzpflichten.

(5} Vom Auftragnehmar angegebane Tetmine und Zeitpléne fidr die
Fartigsteliung von Produktan des Auftragnehmers oder Teilen davaon sind
bestrntiglicha Schatzungen und, sofern nicht andars schiittich vereinbart,
nicht bindand. Selbiges git fir etwaige Honorarschéitzungen: diese werdan
nach Bestem Wissen arstoll; sie sind jadoch stets unverbindlich.

(6) Der Aufiraggeber hat dem Aufragnehmer jeweils aktuelle
Kontaktdaten (insbesondere Zustelladresse) bekannt zu geben. Der
Auftragnehmer darf sich bis zur Bekanntgabe newer Konlakitdaten auf die
Gilltigkeit der zuletzt vom Auftraggeber bekannt gegebenen Kontakidaten
verlassen, inshesonders Zusiellung an die z2ulatzt bekannt gegebena
Adresse vaornehmen lassen.



3. Sicherung der Unabhangigkeit

{1} Der Auftraggeber ist verpfiichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um
zv  vethindem, dass die Unebhangigkeit der Mitarbeiter des
Auftragnehmers gefahrdel wird, und hat selbst jede Gefdhrdung dieser
Unabhangigkeit zv unteriasgen. Dies gilt insbesondere fur Angebote auf
Anstellung und fir Angebate, AuftrBge auf eigene Rechhung zu
Ubernshmen.

{2y Der Auftraggeber nimmt zur Kenptnis, dass seine  hisdfire
natwendigen personenbezogenen Daten sowie At und Umfang inklusive
Leistungszeitraum der zwischen Aufragnehmer und Auftraggeber
vereinbartan Lelstungan (sowohl  Prilfungs- ds  auch
Michtprfungsieistungen) zum Zweck der Jberprifung des Vodiegens von
Befangenheits- oder AusschlleRungsgrinden und Interessenkaliisionen in
einem alifalligen Netzwerk, dem der Auftragnehmer angshért, verarbeiiet
und Zu dlesem Zweck an die {ibrigen Mitgliader dieses Netzwerkas auch
ins Ausland iibermittelt warden. Hierflr entbindet der Auftraggeber den
Auftragnehmer nach dem Datenschutzgesetz und geméR § 80 Abs 4 Z 2
WTBG 2017 ausdriicklich von dessen Verschwiegenheitspflicht. Der
Auftraggeber kann die Entbindung von der Verschwiaganhaltspfiicht
jederzeit widerrufen.

4. Berichterstattung und Kammunikation

(1) (Berichterstattung duren den Auftragnehmer) Bei Prifungen und
Gutachtsn ist, soweit nichls anderas vereinbart wurda, ain schrifficher
Bericht zu ersiatten,

2) (Kommunikation an den Auftraggeber) Alle auftragabezoganan
Auskinfte und Stellungnahmen, ainzchlieflich Berichte, (allesamt
Wissenserkldrungen) des Auftragnehmers, seinsr Mitarbeiter, sonstiger
Effiillungagsehilfen oder Substitute (.berufliche Auterungan®) sind nur dann
verbindlich, wenn sie schriflich erfcloan. Benfiiche Aullerungen in
alektronizchen Dateformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter
Verwendung ahnlicher Formen der elekironischen Kommunikation
{apeichar- und wiedergabefdhig und nicht miindich dh 2B SMS aber nicht
Telefon} erfolgen, Gbermittelt oder bastitigt werden, gelten als schriftiich;
dies giit ausschiisflich fir berufliche Auberungen. Das Risiko der Ertellung
der beruflichan AuBenngen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der
Ubersandung dieser trigt der Aufiraggeber.

)] (Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber stimmi
higrmit zu, dass der Auftragnehmer elekironischa Kommunikation mit dem
Aufiraggeber (2B via E-Mail) in uaverschilisselter Form yernimmt, Der
Auftraggeber erkldrt, {ber dia mit der Yerwendung elektronischer
Kommunikatton  verbundsnen  Risiken  (intbesondere  Zugang,
Geheimhaltung, Vernderung von Nachrichten Im Zuge der Ubermittiung)
informiert zu sein. Der Aufiragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen
Erflllung sgehiffen oder Substitute haften nicht fiir Schiden, die durch die
Verwendung alekironischer Koemmunikationsmittal verursacht warden,

(4]  {Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Emplang und die
Weiterfeitung von Informationan an den Aufragnehmer und seine
Mitarbeiter sind bef Verwendung von Telefon — insbesendere in
WVerbindung mit amtormatischen Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail
und anderen Formen der elekironischen Kemmunikafion - nicht immer
sichergestellt. Auftrtige und wichtige Informationen gelten daher dem
Auftragnehmer nur denn als zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht
(fem-}mindlich oder elektrontsch) zugegangen sind, es sei denn, es wird
im Einzelfall der Empfang ausdricklich bestatigt Automatische
Ubermitungs- und  Lesebestdtigungen gelten nicht als  soiche
ausdrijcklichen Empfangsbestatigungen, Dies gilt insbesondere fur die
Ubermitiurg von Bescheiden und anderen Informationen Gbar Fristen.
Kriische ung wichtige Mitteilungan missen daher per Post oder Kurier an
den Auftragnehmer gesandt werden, Die Ubergabe von Schiiftsticker an
Mitarbeiter aukerhalb der Kanzlei gilt nicht ats Ubergabe,

(8)  (Aligemein) Schrifich maint insoweit in Punkt 4 {2} nicht anderes
bestimmt, Schrifichkeit iSd § 685 ABGB (Unterschriffiichkeif). Eine
fortgeschrittene  elektronische  Signatur (At 26 elDAS-
VO, (EU} Nr. 210/2014) erfiill das Erfordernis der Schriftlichkelt iSd § 886
ABRGE (Unterschriftlich keit), soweit digs innerhall der Parteiendisposition
liegt.

(8)  (Werbliche information} Der Auftragnebmer wird dem Auftraggeber
wiederkehrend  allgemeine  steuerrachdiche und  afigemeine
wirtschaftspechiliche  Informationen  alektronisch  (zB  par  E-Mail)
Gbermitteln. Dar Auftraggeber nirnmt zur Kenntinis, dass er das Recht hat,
der Zusendung von Direktwerbung jederzeit zu widersprechen.

5. Schulz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

(1)  Der Auftragomber ist verpflichtet, dafiir 2u sorgen, dass dia Im
Rahmen des Auftrages vom Aufiragnehmer essisditen Berichte, Gutachten,
Organisationspldne, Entwlrde, Zeichnungen, Berschnungen und
dergleichen nur filr Aufiragszwecke (z.B. gema § 44 Abs 3 EStG 1988)
verwendet werden. Im Ubrigen badarf die Weitergabe schriftlicher als auch
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mondlicher beruflicher Auerungen des Auftragnehmers an einen Dritten
zur Nutzung der schritilichan Zustimmung des Auftragnehmsars.

(2 Die Verwendung schrifficher als auch mindlichar beruficher
AuRerungsn des Aufiragnshmers zu Werbazwecken it unzulfissig; ein
Versto berachligt dan Aufiragnehmer zur frist osen Kindigung aller noch
nicht durchgefiihrien Auftrage des Auftraggebers,

{3) Dem Auftragnehmer verbleibt an seinep Leistungen das
Urhebamecht. Die Einrdumung von Werknutzung sbewilligungen bieibt der
schriftichen Zustimmung des Aufiragnehmers vorbahaiten.

6. Mangelbezaitigung

(1) D Aufragnehmer ist berechtigt und werpflichizt, nachirdglich
hervorkornmaende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner schriflichen als
auch mindlichen baruflichan Auflerung zu basaitigen, und varpfiichtet, den
Aufiraggeber hisrvon unverziiglich zu verstindigen. Er ist berechtigt, auch
iiber die urspringliche barufiiche Auferung informiarte Dritte won der
Andening zu versténdigen,

(2} Der Auftraggeber hal Anspruch auf die kostenlgse Beszaitigung von
Lintichtigkeiten, sofarn diese durch den Auftragnehmer 2u wvertraten sind;
disser Anspruch erdischt sachs Monate nach erbrachter Leistung des
Auftragnehmers bzw. — falls eine schiiftiche berufliche Aulerung nicht
abgegeben wird = sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkelt des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehischidgen der Nachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Minderung. Soweit daraber hinaus
Schadenersatzanspriche basteban, gilt Punkt 7.

7. Haftung

{1) Sa@milliche Haftungsregelungen gelten fir afle Streiigkeiten im
Zusammenhang mit dem Aufiragsverhélinis, gleich sus welchem
Rachisgrund. Dar Auftragnebmer haftet fir Schéden im Zugsammenhang
mit dem Auftragsverhdlinis {einschliefilich dessen Besndigung) nur bei
Vorsat und grober Fahnassigkeit. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2
ABGE wird ausgeschiossen.

{2) im Falle grober Fahrissigket betrigt die Ersatpflicht des
Auftragaehmers hichstens das 2zehnfache der
Mindestversicherungssumme dar Berufshafipflichtvarsicherung gemai §
11 Wirtschaftstrevhandberufsgesetz 2037 {WTBG 2017) in der jaweils
geftenden Fassung.

(3}  Die Boschriinkung der Haftung gemdB Punkt 7 (2} bezleht gich auf
den einzeinen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall umfasst sdmtiche
Folgen einer Pllichtvedetzung ohne Ricksicht darauf, ob Schiden in
sinem oder in mehreren aufeinander folgendan Jahran entstanden sing.
Dabel gt mehrfaches auf gleicher oder glekhastiger Fehlerquelle
beruhendes Tun oder Unteriassen als gine einheftiche Pllichiveretzung,
wenn die batreffenden Angalegsnheiten miteinander in rachtlichem und
wirtschaftichem Zusammenhang stehen. Eln einheiticher Schaden bleibt
ein einzelner Schadensfall, auch wenn er auf mehreren Plichtvedetzungen
beruht. Waitars ist. auliar bai vorsitziicher Schadigung, eine Haktung des
Aufiragnehmers fir entgangenen Gewinn sowis Begleit- Folge-, Neben-
oder dhnliche Schiiden, ausgeschiossen,

{4)  Jmder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenntnis edangt haben, spétestens aber innerhalb von drei Jahren ab
Eintitt des {Primér}Schadans nach dem anspruchebegrindenden Eraignis
gerichllich geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen
Voerschriftan zwingend andere Verjéhrungsfristen festgesetzt sind.

{5)  Im Falle der {tathestandsmiBigen} Anwendbarkedt des § 275 UGB
gelten dessen Haftungsnermen auch dann, wenn an der Duichfihrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtende Handlungen begangen worden sind und ohne Rilcksicht
darauf, ob andere Beteligte vorsiitzlich gehandalt haben.

{€) In Fallen, in denen &in férmilicher Bestatigungsvemerk erteilt wird,
beginnt  die  Vedahrungsfrist spitestens mit  Erellung  das
Bestatigungsvermerkes zu laufen,

{7 Wird die Tatigkeit untar Einschaltung eines Dritten, z B. eines Datan
verarbeitenden  Unternehmens,  durchgefihrt, so  gelten mit
Benachrichtigung des Aufraggebers dariber nach Gesetz oder Verlrag
be-~ oder entstehenda Gewdhieistungs- und Schadenersatzanspriche
gegen den Driften als an den Aufiraggeber abgetreten. Der Auftragnohmer
haftet, urbeschadel Punkt 4. (3}, diesfalls nur far Verschulden bei der
Auswahl des Drittan.

{8  EineHaftung des Auftragnehmers Dritten gegeniiber istin jedern Fall
ausgeschioasen, Geraten Dritte mit der Arbeil das Auftragnehmers wegen
das Auftraggebers in welcher Form auch immer in Kontakt hat der
Aufireggeber diese iber digaen Umstand ausdricklish aufzukl8ren, Soweit



ein solcher Haftungsausschluas gesetzlich nicht 2uldissig lst oder sine
Haftung gegeniiber Oritten wom  Auftragnehmer ausnehmsweise
(bemommen wurde, gellen subsidisr diese Haftupgsbeschrinkungan
jedenfalls auch gegeniber Driten. Dritte kénnen jedenfalls kelne
Ansproche stellen, die Uber einen alifdlligen Anspruch des Auftraggebers
hinausgehen. Die Hafunoshiichstsumme gilt nur insgasamt einmal fiir alle
Geschidigten, einschliefllich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter
oder auch mehrere Dritte) geschadigt worden sing; Geschadigte werden
nach threm Zuvorkommen hafriedigt Der Auftraggeber wird den
Auftragnehmer und dessen Mitarbaiter von samtichen Ansprikchen Dritter
im Zusammenhang mit der Weitergabe schriffiicher als auch mundlicher
beruflicher Auflerungen des Auftragnehmers an diese Drifte schad- und
klaglos halten,

(9)  Punkt 7 gilt auch fir allfsllige Haftungsanspriiche des Auftraggebers
im Zusammanhang mit dem Aufiragsverhiltnis gegenliber Dritten
(Erfallungs- und Besorgungsgehilfen des Aufiragnehmers) und den
Substituten des Auftragnehmers.

B, Verschwizgenheilspilicht, Datenschulz

{1)  Der Auftragnehmer ist gemaR § 80 WTBG 2017 varpflichtal, ibar
alle Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Ttigkeit far
den Aufiraggeber bekannt werden, Stilschweigen zu bewahren, £5 56
denn, dass der Auftraggaeber thn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuBeningspfiichten entgegen stehon.

{2) Soweit &3 zur Verfnigung van Anspriichen des Auftragnehmers
{insbesondere Anspricche auf Honorar) ader zur Abwehr von Anspriichen
gegen den Auftragnehmer (insbesondere Schadenersatzanspriche des
Aufraggebers oder Critter gegen den Auftragnehmer) notwendiyg ist, ist der
Auftragnehmer  von  seiner  berufiichen  Verschwisgenheitspfiicht
antbunden.

(3y Der Aufragnehmer darf Berichte, Gutachten und scnstige
schrifiiche berufliche AuBerungen Ober die Ergebnisse seiner Titigheit
Dritten nur mil Einwilligung des Aufiraggebers aushdndigen, es sei denn,
dass eine gesetdiche Verpfichtung hierzu hesteht,

(4} Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantworficher im
Sinne der Datenschutz-Grundvarordnung ,DSGVO") hinsichtich aller im
Rahmen des Aufirages verarbeiteter personenbezogenen Daten. Der
Auftragnehmer ist dahar befugt, ihm anveriraute personenbezogene Daten
im Rahmen der Grenzen des Aufirages zu verarbeiten. Dem
Auftragnehmer Gherassens Materalien (Papier und Dalentréger) werdsn
grundsétzlich nach Beendigung der diesbaziglichen Leistungserbringung
dern Auftraggeber odar an vom Aufiraggeber namhaft gemachts Dritte
tbergeben odar wenn dies gesondert vereinbart ist vom Auftragnehmer
verwahrt oder vemichtet, Der Auftragnehmer ist berechtigt Kopien davon
aufzubawahren soweit ar diese zur ordnungsgemdien Dokumentation
seiner Leistungen bendtigt oder es rechilich geboten oder berufsiiblich ist,

(5}  Sofem der Auftragnehmer den Aufiraggeber dabei unterstiiert, die
den Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verantwortiichen treffenden
Pflichten gegendber Betroffenen zu erfillen, so ist der Auflragnermer
berechtigt, den entstandenen tatsdchlichen Aufwand an den Aufiraggeber
zu verrechnen. Gleiches gill, fir den Aufwand der fir Auskinfte im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhélinis anfallt, de nach Entbindung
von der Verschwiegenheitspflicht durch den Aufiraggeber gegeniber
Dritten diesen Dritten orteilt worden.

9. Riicktritt und Kindigung {.Beendigung*)

(1)  Die Erklarung der Beendigung eines Auftrags hat schriftlich zu
efolgen (siehe auch Punki. 4 {4) und {5)). Das Erdschen einer
bestehendan Vollmacht bewirkt kelne Beendigung des Auftrags.

2) Soweit nicht etwas anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
2wingend vorgeschrisben ist kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkkung beendigen. Der Honoraranspruch
bestimmt sich nach Punkt 11,

(3] Ein Daveraufirag (hefristeter oder unbefristeter Auftrag (ber, wenn
awch nicht ausschliefllich, die Erbringung wiederholter Einzelleistungen,
auch mit Pauschalvergiitung} kKann allerdings, soweit nichts anderes
schiiftlich vereinbari ist, chne Varliagen aines wichtigen Grundes nur unter
Einhaltung einer Frist von drei Monaten (.Beendigungsirist’) zum Ende
eines Kalendermeonats besndet werden.

(4} Nach Erkifirung der Beendigung eines Dauarauftrags — sind, soweit
im Folgenden nicht abweichend bestimmil, nur jene elnzelnen Werke vom
Aufragnehmer noch fertigzustellen {verhtaibender Aufiragsstand), deren
vollstindige Ausfilhrung innerhalb der Beendigungsfrist (grundsitzdich)
mbglich ist, sowelt diese innerhalb eines Monats nach Baginn des Laufs
der Beendigungsirist dem Auftraggeber schriflich im Sinne des Punktes 4
(2) bakannt gegeben werden. Der verbleibende Aufiragsstand ist innerhalb
der Beendigungsfrist fertig zu stellen, soferm s&miliche edardedichen
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Untedagen rechizeitig zur Veriigung gestelt werden und sowsit nicht ein
wichtiger Grund vorfiegt, der dies hindert.

(5) Waren bel elnem Cauerauftrag mehr als 2 gleichartgs,
ublicherweise pur einmal  jahdich zu erstellends Warke (2B,
Jahresabschiilsse, Steuererkldrungen atc.) fertig 2u stelien, so 23hlen die
Uber 2 hinaus gebenden Werke nur bei ausdrdcklichem Einversténdnis des
Aufiraggebers zum verbleibenden Auftragestand. Auf dissen Umstand ist
der Auftraggeber in der Bekanntgabe gemaR Funkt & {4) gegekenentalls
aysdricklich hinzuweisen.

10. Beandigung bei Annahmaverzug und untadassener Mitwirkung das
Aufiraggebers und rechflichen Ausfihrungshindemissen

(1)  Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Auftragnehmer
angebotanan Lelstung in Verzug oder unterlasst der Aufiraggeber sine ihm
nach Punkt 2. oder sonst wie oblisgende Mitwirkung, so st der
Auftragnehmer zur fristiosen Beendigung des Vertrages berechtigh
Gleiches gilt, wenn der Auftraggeber eine (auch telwseise) Durchfiihrung
des  Auftrages verdangt, die, nach begrindetern Dafiirhziten des
Auftragnehmers, nichi der Rechtsiege oder berufsiblichen Grundsdizen
entspricht, Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 11.
Annzhmaverzug sowie untedassane Mitwirkung seitans des Auftraggebers
begrinden auch dann den Anspruch des Aufiragnehmers auf Ersatz der
ihm hierdurch entstandensn Mehmufwendungen sowie des verumsachten
Schadens, wenn der Auftragnehmer von seinem Kindigungsracht keinen
Gebrauch macht,

(2y  Bei Vertragen Ober die Fibrung der Biicher, die Yomahma der
Personalsachbearbeitung oder Abgabenverechnung ist aine fristiose
Beendigung durch den Auftragnehmer gemarl Punkt 30 (1} zulassig, wenn
der Aufiraggeber seiner Mitmrkunpspflicht gemal Punkt 2. (1) zwelmal
nachwaislich nichi nachkommt.

11. Honoraranspruch

{1 Unterbieibt die Ausfihmung des Auftrages (2.5, wegen Rickiritt oder
Kandigung), $0 gebiibrt dem Aufiragnehmer gleichwoll das verainbarte
Entgalt {Honorar}, wenn ar zur Leistung bareit war und durch Umstinde,
deren Utrsache auf Seiten des Aufiraggebers liegen, ein bloles
Mitvarschulden des Aufiragnehmars bleibt diesbezdglich aulber Ansatz,
daran gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in diesemn Fall
nicht anrechnen zu lassen, was er durch anderweitipe Verwendung seiner
ung seiner Mitarbeiter Arbeitskrafl erwirbt oder zu erwerben unteridssl

{2y Bl Beendigung eines Dauerauftrags gebilhrt das versinbarte
Entgelt fiir don verbleibapdan Auftragsstand, sofern er fertiggestellt wird
ader dies aus Grinden, die dem Auftraggeber zuzurechnen sind,
unterbleibt (auf Punkt 11. (1) wird werwiesen). Versinharie
Pauschalhonorare sind gegebenanfalls zu aliquotieren.

(3)  Unterbleibt eine zur Ausfihrung des WWerkes erforderliche
Mitwirkung des Aufiraggebers, =0 isi der Aufiragnahmer auch berechtigt,
fi zur Nachholung gine angemessene Frist zu setzen mit der Erklérung,
dass nach fruchtiesem Yerstreichen der £rist der Verirag als aufgehoben
gelte, im Ubrgen gelten die Folgen des Punkt 14. (1}

{4)  BeiNichteinhaltung der Beendigungsirist gem&R Punki 9. (3) durch
den Auftraggeber, sowie bei Vertragsaufldsung gemai Punkt 10. (2} durch
den Auftragnehmer behéilt der Aufragn ehmer den vollen Honoraranspruch
fir drei Monate,

12. Honorar

%3] Sofern nicht ausdricklich Unentgeltdichkeit wereinbarl ist, wird
jedenfalis gem3f § 1004 und § 1152 ABGE sine angemessene
Entiohnung geschuldet. Hohe und An des Honoraranspruchs des
Auftragnehmers ergepen sich aus der 2wischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenan Varsinbarung., Sofern nicht nachwaislich sine
andere Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggetsers
immer aul die diteste Schuld anzurechnen,

) Die kieinste verrechenbare Leistungselnheit batrégt eine
Viertelstunde.

{3}  Auch dis Wegzeit wird im notwendigen Umfang varrechnet.

4 Das Aktenstudium in der gigenen Kanzlei, das nach Artund Umfang
Zur Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig ist kann gesondert
verrechnet werden.

(3) Erweist sich durch nachtrdglich hervorgekommene besonders
Umstinde oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme durch den
Auftraggeber ein bereits vereinbartes Enigelt ais unzureichend, so hat der
Auftragnehmer den Auftraggeber darauf hinzuweisen und sind
Nachverhandlungen zur Verginbarung eines angamessenan Entgalts zu
fihren (auch bei unzureichenden Pauschalhoneraren).



(6) Der Auftragnehmer wverrechnet die Nebenkosien wund die
Umsatzsteuar zusitzlich. Beispielhaft aber nicht abschlielend im
Folgendean {7) bis ().

(7)  Zu den vermechenbaren Nebenkosten zéhien auch belegte oder
pauschalierte Barausiagen, Relsaspasen (bai Bahnfashrten 1. Klasse},
Didten, Kilpmetergeld, Kopisrkosten und dhnlicha Nebenkosten.

(8) Bei besonderen Hafipflichtwersicherungserfordemissen zéhlen die
betreffenden Versicherungsprdmien (fnkl. Versicherungssteuert zu den
Nebenkasten.

{8}  ‘Weilers sind als Neb=nkosten auch  Personal-  und
Sachaufwendungen fir die Erstellung von Berichten, Gutachten u#.
anzusehen.

{10) Fur die Ausfiihrung eines Auftrages, dessen gemeinschaffiche
Eredigung mehreren Auftragnehmern Ubertragen worden ist, wird von
jedern das seiner Tatigksit entsprechende Entgelt varrechnst.

{11} Enigelte und Entgeltvorschilsse sind  mangels anderer
Vereinbarungen sofernt nach deren schnifdicher Geltendmachung 14llig. Fér
Entgeltzahlungen, die spater ais 14 Tage nach Félligkeit geieistat werden,
kiinnen  Verzugszinsen  verrechnet den. Bel beid itigen
Unmemehmergeschifien gelten Verzugszinsen in der in § 456 1, und 2.
Satz UGB festgelegter Hohe.

{12) DieVenéhrung richiet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende
der Lestung bzw. it spdterer, in angemessener Frist eifolgter
Rachnungslegung 2u iaufen,

{13} Gegen Rechnungen kann inneraldk von 4 \vochen ab
Rachnungsdatum schrifich beim Auftragnehmer Einspruch erhabsn
werden. Andemfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufrabme einer
Rechnung in die Blcher gilt jedenfalls als Anerkenntris,

(14}  Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wagen Verkirzung Uber die Hilfte fir Saschiifte unter
Unternehmern, wird verzichiet.

(15) Falls bei Auftrigen betreflend die Flhrung der Bicher, dfe
Vormghme der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ein
Fauschalhonorar vereinbart ist, $0 sind mangels anderwaitiger schrifflicher
Versinbarung fie Vertretungstatighett im Zusammenhang mit abgaben.
ung keitragsrechlichen Frifungen aller Art einschliefMich der Abschiuss
von Vergieichen {iber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Barichtersiattung, Rechtsmitislerhebung ud gesonderf zu honoriersn,
Sofern nichts anderas schriflich vareinbart ist, glit das Honerar als jewsils
flr ein Auftragsiahr vereinbart,

{18} Die Baarbeitung hascnderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 12. {15} genannten Ta&tigkekten, insbesondere Feststellungen
Uber das prinzipielle Vorliager eines Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrumd eines besonderen Aufirages.

(17)  Der Auftragnehmer kKann entsprechende Vorschisse veriangen und
seina (forigesetzie} Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiisse abhdngig
machen, Bel Daueraufirdgen darf dia Erbringung weiterer Lelstungen bis
zur Bazahlung frihsrer Leistungen (sowie allfdlliger Vorschiissa gemil
Satz 1) verweigert werden. Bei Erbringung von Teilleistungen und offener
Teilhenerierung giit dies sinngem4g.

{18) Elne Branstandung der Arbeiten des Auftragnehmers berechtigt,
auBer bei offenkundigen wesentichen Mangeln, nicht zur auch nur
teitwaisan Zudickhaltung der ibm nach Punkt 12, zustehenden Honorare,
sonstigen Entgelte, Kostenersitze und Vorschiisse (Vergitungen).

{19] FEine Aufrechnung gegen Forderungen des Ayfragnehmers auf
Vergltungen nach Punkt 12, ist nur mit unbestrittenen oder rechtskriftig
featgesteliten Forderungen zuléssig.

13. Sonstiges

(1) Im Zusammenhang mit Punkt 12, (17) wird auf das geseizliche
Zurickbehaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB} verwiesen; wird das
Zuriickbehsliungsrecht zu Unrecht susgeldt, hafiet der Auftragnehmer
grundsitzdich geman Punkt 7. aber in Abweichung dazu nur bis zur Héhe
seiner noch offanen Fordarung.

{2)  Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfelgung von im Zuge
der sufiragserfillung vorm Auftragnehmer arstellien Arbeitspapieren und
&hnlichen Untedagen. Im Falle der Auftragserflilung unter Einsatz
elektronischer Buchhaltungssysteme ist der Auftragnehmer herechiigt,
nach Ubergabe simticher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit
ersiellter Daten, fir die den Aufiraggeber eine Aufbewahrungspfilcht trifft,
in eingm strukfurierten, gangigen und maschinenleskaren Format an den
Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhander, die
Daten zu l6schen. Fiir die Uberg abe dieser Daten in sinem strukiucerter,
géngigen und maschinenlesharen Formnat hat der Aufragnehmer
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Anspruch auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12 gilt sinngernas). st
eine Ubergabe dieser Daten in einem stukturerten, géngigen und
maschinantesharen Format aus besonderan Grilnden unmiglich eder
untynlich, kdnnen diese ersatzweise im Vol ausdruck dbergeben werden,
Eine rtonorierung steht diesfalls dafiir nicht zu.

{3) Der Auftragnehmer hat awf Verlangen wnd Kosten des
Auftraggebers alle Unterdagan herauszugeben, die er aus Anlass selner
Tatigkeit von diesem erhalten hat Dies qit jedoch nichi fiir den
Schriftwechse! zwischen dem Auftragnehmer und seinem Aufiraggebar
undd Hir die SchrifistOcke, die der Aufiraggeber in Urschrift besitzt und fir
Schriftstilcke, die  eingr  Autbewahrungspficht nach den flir den
Auftragnehmer geltanden rechliichen Besfimmungan zur Verhinderung
van Gekiwiische untertiegen. Der Auftragnehmer kann von Unteragen, die
eran den Auftraggeber zurijckgibt, Abschiiften oder Fotokopien anfertigen.
Sind diese Untardagen bareits einmal an den Auftraggeber abemnittalt
worden so hat der Aufiragnehmer Anspruch auf ein angemessencs
Honorar (Punkt 12, gilt sinngeman).

{4y Der Auftragpeber hat die dem Aulragsnshmer {ibergebensn
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei
Nichtapholung Gbergebener Unterlagen kann der Aufiragnehmer nach
zweimaliger nachweiglicher Aufforderung an  den  Auftraggeber,
iibergebane Unterdagen abzuholen, disse auf d Kosten zuriickstell
unclioder ein angemessenes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt
sinngernani). Die weltere Aufbewahruryg kann auch auf Kosten des
Auftraggebers durch Dritte erfolgen. Dar Auftragnehmer haftet im Weiteran
nicht fliir Folgen aus Beschadigung, Verust oder Vemichtung der
Unteriagen.

(5¢  Der Auftragnehmer ist herechiigt, fiflige Honoraforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnunysgeldem, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mittein auch bel
ausdriicklicher lwerwabrungnahme 2u  kompensleren, sofern  dar
Aufiraggeber mit sinem Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen
mussle.

(8)  Zur Sicherung einer bestzhenden oder kiinfligen Honorarforderung
ist der Awftragnehmer berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder sin
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren, Diesfalls ist der Auftraggeber vom erolgten
Transfer zu verstandigen. Qanach kann der sichergestelite Betrag
entwader im Eiovemehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Wollstrackbarkait der Honorarforderung aingezogen warden.

14, Anzuwendendes Recht, Eflllungson, Gerichtsstand
{1) Fir den Aufirag, seine Durchfihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriche gilt ausschiisflich dsterreichisches Rechi unter

Ausschiuss des nationalen Verweisungsrechts.

(2  Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Auttragnehmers.

(3}  Gerichisstand ist = mangels abweichender schriftlicher
Vereinbarung — das sachtich rustindige Gericht des Erflllungsortes.



Il. TEIL
15. Ergénzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschafte

(1} Fir Verirage zwischen Winschattstreuhanderan und Verbrauchem
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes,

2y Der Auftragnehmess haftet nur fir vorsdtzliche und grob fahnéissig
verschuldete Veretzung der dbernommenen Verpflichtungen.

{3}  Anstelle der im Punkt 7 Abs 2 normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrissigkeit die Ersatzpflicht das Auftragnshmers nicht
begrenzt.

{4y Punkt 6 Abs 2 {Frist fir Mangelbesaitgungsanspruchy und Punkt 7
Abs 4 (Galtendmachung dar Schadenersatzansprikhe innerhalb einer
bestimmien Frist) gilt nicht

(5)  Rickiritterecht gemanR § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Verragserkldrung nicht in den vom
Aufiragnahmer dausmd benitzten Kanzlairiumen abgegeben, so kann er
yon seinem Veriragsantrag oder vomn Yertrag zuricktreten. Dieser Rlcktritt
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer
Woche erkldrt warden: die Frict beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde,
die zumindest den Mamen und die Anschrift des Auftragnehmers sowie
eine Belehrung Ober das Rickiittzrecht enthil, an den Verbrawcher,
frithestens Jedoch mit dem Zustandekommen des Verirages zu laufen. Das
Riicktrittzrecht steht dem Yerbraucher nicht zu,

1. wenn er seibst diep geschafdiche Verbindung it dem
Auftragnehmer oder dessen Beauftraglen zwecks Schiisfiung dieses
Verrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Verrages Kkeine
Besprachungen zwischan den Bsteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bai denen die beiderseitigan Leistungan sofart
zu erbringen sind, wenn sie Gblicherweise von Auftragnehmem anerhalb
threr Kanzieiraume geschlossen werden und das vereinixarte Entgelt € 15
nicht iibarsieigt.

Der Ricktritl bedaf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform, Es
geniigt,  wenn  der  Verbraucher ein  Schriftstick, das seine
Vertragserkldrung  oder dia  des  Auftragnehmers  anthdlt, dem
Aufiragnehmer mit einem Vemark zurickstellt, der erkennen lasst, dass
der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des
Vertrages ablehnt Es genigt, wenn die Erklérung innerhalb einer Yochs
abgesandat wird.

Tritt der Verbraucher gemat § 3 KSch( vom Yerirag zurixck, so hat Zug
um Zug

1. der Auftragnehmer alle empfangenen Leistungen samt
gesatzlichen Zinsen vom Empfangstag an zurlickzuerstatten und den vem
Verbraucher auf die Sache gemachien notwendigen und nitzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Auftragnehmer den Wert dar Leistungen zu
vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und Dberwiegenden Vortell gereichen,

Gemdél § 4 Abs 3 KSchiG bleiben Schadenarsatzanspriche unberiihrt
(8)  Kostenvoranschldge gemin § 5 KSchG:

Fiir die Erstellung elnes Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGE
durch den Auftragnehrner hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem ertrag ein Kostenvoranschlag des Auftragnehmers zugrunde
gelegl, 50 gt dessen Richtigheit als gewahreistet, wenn nicht das
Gagentell ausdriickiich erkl&rt ist.

(7} Méngelbeseitigung: Punkt & wird ergénzt

Ist der Auftragnebmer nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen 2zu
verbessem oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Phicht zu
erfGllen, an dem Oit, an dem die Sache Gbergeben worden ist. st es fur
den Verbraucher tunlich, die Warke und Unterlagen vom Auftragnehmer
gesendet 2y erhalten, so kann dleser diese Ubarsendung auf seine Gefahr
ung Kosien vornehmen,

{8)  Gerchisstand: Anstelle Punkt 14. (3) gilt:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wchnsitz oder sainen gewdhatichen
Aufanihalt oder ist ar im Inland beschéftigt, so kann fir aine Klage gegen
ibn nach den §§ 88, 49, 3 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zustandigkeit
gines Garichtes begrindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Baschiftigung liegt,
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(%)  Verrdge iiber wiederkehrende Leistungen:

{a} Vertréige, durch die sich der Auftragnehmer zu Werklsistungen
und der Verbraucher 2u wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die
fr eine unbestimmie oder eine ein Jahr libersteigende Zeit geschlossen
worden sind. kann dar Verbraucher unfer Einhalbung giner zweimonatigen
Frist zum Ablauf das ersten Jahres, nachhar zum Ablauf jewails eines
halban Jahres kindigen,

{b) Istdie Gezsamthait dar Leistungen sine nach hrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsachlieGung
bestimmt sind, so kann der erste Kindigungstermin bis zum Ablauf des
zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Varragen kann die
Kiindigungskist aul hochstens sechs Monate ver dngert werden,

(c) Erordert die Erfullung eines besimmien, in lit a) ganannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Auftragnehmars und hat er dies
dem Verbraucher spitestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kbnnen den Umstdnden angemessene, yon den in lit. &) und
b) genannten abweichende Kindigungsterming und Kindigungsfristen
verainbart warden.

{d) Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht frstgerecht
ausgesprochen waorden ist, wird zum ndchsten nach Ablauf der
Kindigungsfriet liegenden Kindigungstermin witksam.



